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PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest wykonanie inwentaryzacji istniejgcego budynku ,

w ktérym inwestor zamierza dokonaé zmiany sposobu uzytkowania

pomieszczen gospodarczych piwnicy na gabinety odnowy biologicznej i

rehabilitacji.
[I. PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawe opracowania stanowig:

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 listopada 2017 roku
zmieniajgce Rozporzgdzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie ( poz.2285 z 2017r).
Zlecenie inwestora,

Wizja lokalna,

Udzielona informacja inwestora w sprawie zastosowanych materiatéw

do rozbudowy przedmiotowego budynku.

lll. INFORMACJA O DOKUMENTACJI BUDOWLANEJ ISTNIEJACEGO
OBIEKTU

Brak dokumentaciji.



IV. ZAGOSPODAROWANIE TERENU — STAN ISTNIEJACY

Budynek zlokalizowany jest na trzech dziatkach o nr ewid. 4, 5, 34 w Skalbmierzu.
Dziatka zabudowana przedmiotowym budynkiem. Teren dziatki ze spadkiem okoto
0,5% w kierunku potnocnym. Na terenie dziatki wystepujg elementy infrastruktury
technicznej, tj. instalacja energetyczna NN, instalacja wodociggowa i instalacja
kanalizacyjna.

4.1. Odpady state

Odpady state gromadzone w ruchomych pojemnikach opréznianych okresowo przez
wyspecjalizowang firme. Usytuowane w normatywnej odlegtosci od otworow

okiennych i drzwiowych budynku i granicy dziafki.

4.2. Ochrona konserwatorska

Dziatki nie sg wpisane do rejestru zabytkdéw i znajdujg sie poza terenem objetym
ochrong konserwatorskg. W zasiegu terenu objetego opracowaniem nie wystepujg
obiekty stanowigce dobra kultury ani obiekty kultury wspoétczesnej w rozumieniu
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (dz.U. z 2003 roku nr 162,

poz.1568 z pdzn.zmianami).

4.3. Ochrona przyrody

W zasiegu terenu objetego niniejszym opracowaniem nie wystepujg obiekty
stanowigce formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody (Dz.U.
z 2009 roku nr 151, poz.1220). Projektowana inwestycja nie narusza zapisow
rozporzgdzenia nr 85/2005 z 14 lipca 2005 roku oraz nr 15/2009 z 28 stycznia 2009
roku Wojewody Swietokrzyskiego.

4.4 Teren, w ktérym usytuowany jest budynek zabudowany jest zabudowg
mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg, znajduje sie poza zasiegiem obszaréw
chronionych NATURA 2000. Projektowana inwestycja nie bedzie oddziatywac¢ na
obszary NATURA 2000.

4.5. Wody opadowe.
Wody opadowe odprowadzone z dachu powierzchniowo po terenie wtasnym dziatki.
4.6. Zaopatrzenie w wode - z istniejgcego przytgcza wodociggowego.

4.7. Odprowadzenie $ciekdw - do istniejgcej sieci sanitarnej.



4.8. Zaopatrzenie w energie elektryczng - poprzez istniejgcy przytgcz energetyczny.
4.9.0grzewanie - wewnetrzna kottownia opalana paliwem statym.
4.10. Obstuga komunikacyjna.

Poprzez istniejacy zjazd z drogi wojewodzkiej.

V. Charakterystyka budynku
Budynek wolnostojgcy dwukondygnacyjny, podpiwniczony. Bryta budynku w ksztatcie
prostokata, o wymiarach rzutu poziomego 26.80x15.40 m budowany w latach 80-tych
ubiegtego wieku. Wykonany w technologii tradycyjnej murowanej z pustakéw PGS
oraz cegly sylikatowej na zaprawie cementowo-wapiennej. Sciany zewnetrzne
grubosci 38 cm. Budynek przekryty stropodachem o kgcie pochylenia potaci dachu
7° , pokryty papg termozgrzewalng. Stolarka okienna PCV — wymieniona na nows..
Stolarka drzwiowa - drewniana. Rzedna terenu wokoét budynku 201.90m n.p.m.
Wysokos¢ catkowita (okoto) 8.60 m.

1. Powierzchnia zabudowy — 420,96 m?,

2. Powierzchnia uzytkowa — ok. 498,08 m?

3. Kubatura ogétem — ok. 2028,78 m?3

VI. Program uzytkowy

Budynek o charakterze budynku ustugowo — mieszkalnego. W parterze budynku
znajduje sie przychodnia osrodka zdrowia. Na pietrze znajdujg sie lokale mieszkalne.
Budynek podpiwniczony. W piwnicach znajdujg sie pomieszczenia gospodarcze oraz
kottownia i sktad opatu.

Warunki geotechniczne — wystepujg grunty rodzime, jednorodne genetycznie —
orientacyjna nosnosc¢ gruntu 1,5 — 1,4 kN — okresla sie jako proste warunki gruntowe.

Budynek posadowiony ponizej strefy przemarzania.

VIlI. OCENA STANU TECHNICZNEGO

Analiza stanu podtoza gruntowego:

Wykonano badania makroskopowe dokonujgc odkrywek istniejgcych fundamentow
oraz 1 wykopu sondazowego do gtebokosci 1.10 m ponizej poziomu terenu. Na
podstawie przeprowadzonych badan okreslono wystepowanie nastepujgcych warstw
geologicznych majgcych wptyw na posadowienie obiektu ( z uwagi na wystepowanie

jednakowych warstw w wykopach podano jeden wspadlny opis).



0.0 do 0.20 p.p.t. — warstwa ziemi organicznej — humus

0.20 p.p.t —do 1.10 p.p.t — glina.

Na badanej gtebokosci nie stwierdzono wystepowania wod podpowierzchniowych i
gruntowych.

Ustalenie warunkow gruntowych:

- wystepujg warstwy jednorodne genetycznie i litologicznie,

- warstwy wystepujg rownolegle do powierzchni terenu,

- zwierciadto wody ponizej projektowanego poziomu posadowienia budynku,

- brak wystepowania niekorzystnych zjawisk geologicznych

dla parametréw

On=30
=17.18 kN/m?
Id =0.48

=1.10 x n = 18.90 kN/m3(max)
= 0.90 x 17.18 = 15.46 kN/m3(min)

przyjeto warunki gruntowe jako proste.

Ze wzgledu na wyznaczalny schemat statyczny obiektu, uwzgledniajgc proste

warunki gruntowe okresla sie kategorie geotechniczng jako pierwszg.

Fundamenty — $ciany fundamentowe Zelbetowe — posadowienie budynku ponizej
strefy przemarzania — stan techniczny dobry.

Sciany — murowane z pustakéw PGS z licowaniem cegtg sylikatowg pojedyncza na
zaprawie cementowo-wapiennej. Stan techniczny scian dobry.

Nadproza —nad otworami okiennymi i drzwiowymi prefabrykowane L-19.

Sciany wewnetrzne — grubosci 25 i 12 cm z cegly sylikatowej drgzonej na zaprawie
cementowo-wapiennej, obustronnie otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym i
pomalowane farbami emulsyjnymi. Stan techniczny dobry.

Konstrukcja dachu — stropodach. Stan techniczny dobry.

Pokrycie — papa termozgrzewalna w dobrym stanie technicznym.

Strop — stropy o mieszanej konstrukcji — DZ-3 nad parterem i w formie ptyty
zelbetowej nad piwnicg i nad pietrem.

Trzony kominowe - murowane z cegty petnej na zaprawie cementowo wapiennej -

stan techniczny - dobry.



Podtogi i posadzki — w pomieszczeniach osrodka zdrowia podtogi z ptytek
ceramicznych i wyktadziny PCV, w pomieszczeniach sanitarnych z ptytek
ceramicznych, w czesci mieszkalnej podtogi o roznej powierzchni.

Stolarka okienna i drzwiowa — okienna PCV w dobrym stanie technicznym.
Stolarka drzwiowa w dobrym stanie technicznym.

Obroébki blacharskie — stan techniczny — dobry.

Instalacja elektryczna — podtynkowa, sprawna technicznie.

Instalacja c.o0. — sprawna technicznie

Instalacja wod-kan — sprawna technicznie. Odprowadzenie sciekdéw do istniejgcej

sieci kanalizacyjnej.

VIII. WNIOSKI | ZALECENIA KONCOWE

Budynek znajduje sie w ogodlnym stanie technicznym dobrym. Zgodnie z analizg
stanu technicznego okreslono stopien zuzycia na 30%, co z nomenklaturg przyjetg
przez WACETOB Warszawa 2000r znajduje sie w stanie dobrym. Zamierzenie
inwestycyjne polegajgce na zmianie sposobu uzytkowania pomieszczen
gospodarczych piwnicy na gabinety odnowy biologicznej i rehabilitacji poprawi jego
funkcjonalnosc¢ oraz estetyke.

ZAMIERZENIE INWESTYCYJNE NIE NARUSZY STATYKI BUDYNKU ORAZ ,NIE
SPOWODUJE ZAGROZENIA DLA ZDROWIA | ZYCIA UZYTKOWNIKOW.
Wszystkie elementy drewniane zabezpieczy¢ $rodkiem grzybo-,owadobdjczym
i ogniochronnym, elementy metalowe zabezpieczy¢ przed dziataniem korozji. Do
prac remontowych stosowa¢ materialy posiadajgce atest lub Swiadectwo o]

dopuszczeniu do stosowania w budownictwie.

Prace budowlane prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej odpowiednie
kwalifikacje zawodowe i zgodnie z zasadami sztuki budowlane;.
Kazimierza Wielka, 2020— 07



