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PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest: PRZEBUDOWA PLACU TARGOWEGO WRAZ Z BUDOWA
NIEZBEDNYCH OBIEKTOW | URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | DROGOWEJ NA
DZIAtCE NR 870/2 W SKALBMIERZU. Projekt przebudowy placu targowego w obrebie dz. nr
870/2 w Skalbmierzu zaktada remont istniejgcego obiektu budowlanego - wiaty handlowej,
rozbiérke pieciu budynkéw handlowych oraz budowe dziesieciu wiat parterowych
wolnostojacych z wydzielonymi stanowiskami handlowymi z artykutami rolno-spozywczymi
oraz artykutami przemystowymi. W jednej z wiat projektuje sie pomieszcznie strézowki (wiata
D1). Ponadto projektuje sie zewnetrzne, niezadaszone (otwarte) stoiska handlowe z w.w.
artykutami, zlokalizowane w obrebie terenéw utwardzonych (wg rys. PZT-01). Zakres projektu
dotyczy takze wyznaczenia uktadu komunikacyjnego na przedmiotowej dziatce (z powierzchnig
kotowa, pieszg oraz pieszo-kotowg), utwardzenia terenu oraz odwodnienia terendow
utwardzonych i odprowadzenia wod opadowych z dachéw do projektowanej kanalizacji
opadowej z ziemnym szczelnym zbiornikiem retencyjnym odparowujgcym z osadnikiem
zanieczyszczen i separatorem substancji ropopochodnych. Projekt zaktada rowniez podtgczenie
budynku strézowki do sieci wodociggowej, odprowadzenie sciekdw do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej oraz likwidacje istniejgcej napowietrznej sieci energii elektrycznej z przedmiotowe;j
dziatki (istniejgce oswietlenie placu) wraz z budowg wewnetrznej linii zasialajacej energii
elektrycznej oraz oswietlenia terenu placu nowymi oprawami na stupach. Teren inwestycji jest
w zasadzie terenem ptaskim, nieznacznie opada z rzednych 199,5m n.p.m. przy wjezdzie na
plac do rzednych 198,3m n.p.m. przy granicy zachodniej dziatki. Poziom +/- 0,00m
projektowanych wiat na terenie inwestycji wynosi +199,30m n.p.m. (wiaty D1, D2, C1, C2),
+199,00m n.p.m. (wiaty A1, B1), +198,75m n.p.m. (wiaty A2, B2), +198,50m n.p.m. (wiaty A3,
B3). Teren inwestycji od strony zachodniej sgsiaduje z drogg publiczng (dz. nr 800), do ktdrej
posiada dostep poprzez dwa zjazdy publiczne. Od strony pétnocnej teren sgsiaduje z terenami



zabudowy ustugowej oraz z dziatkg drogowg — droga wewnetrzna (dz. nr 869). Na potudniu od
nieruchomosci zlokalizowane sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Takze od
potudnia oraz od wschodu znajdujg sie tereny niezabudowane o charakterze rolniczym.

W zakres remontu gtdwnej wiaty handlowe] (Bud. , E”) wchodzi wymiana pokrycia dachu,
zmiana kolorystki konstrukcji stalowej wiaty, po wczesniejszym jej oczyszczeniu, montaz
elementéw z blachy perforowanej oraz dodatkowych przeston drewnianych na ruszcie
stalowym na szczytowych elewacjach obiektu. Maksymalna wysoko$é wiaty od poziomu +/-
0,00m wynosi 4,40m. Wiata w rzucie zajmuje powierzchnie prostokgta o wym. 39,45m x
22,00m. Projektuje sie budowe 10 wiat handlowych parterowych, wolnostojgcych. Wiaty o
konstrukcji stalowej, projektuje sie w 4 typach (A, B, C, D), wg szczegdtowych rys. architektury.
W wiacie D1, przy wjezdzie na teren placu projektuje sie dodatkowo pomieszczenie strézowki.
Maksymalna wysokos$¢ wiaty typu A od poziomu +/- 0,00m wynosi 6,28m. Wiata w rzucie
zajmuje powierzchnie prostokata o wym. 17,00m x 24,00m. Maksymalna wysoko$¢ wiaty typu
B od poziomu +/- 0,00m wynosi 5,25m. Wiata w rzucie zajmuje powierzchnie prostokata o
wym. 8,50m x 24,00m. Maksymalna wysokos$¢ wiaty typu C od poziomu +/- 0,00m wynosi
3,84m. Wiata w rzucie zajmuje powierzchnie prostokgta o wym. 5,00m x 18,00m. Maksymalna
wysokos$¢ wiaty typu D od poziomu +/- 0,00m wynosi 3,84m. Wiata w rzucie zajmuje
powierzchnie prostokata o wym. 5,00m x 15,00m.

Zadanie w fazie realizacji zostanie zrealizowane jednoetapowo. Projektuje sie odwodnienie
dachow oraz terendw utwardzonych do projektowanej sieci kanalizacji opadowe] z ziemnym
szczelnym zbiornikiem retencyjnym odparowujgcym. Lokalizacja na zakonczeniu trasy
kanalizacji opadowej z terenéw utwardzonych separatora substancji ropopochodnych oraz
osadnika zanieczyszczen, zgodnie z rys. PZT-01. Obecnie teren inwestycji jest ogrodzony,
projektuje sie wymiane ogrodzenia od strony frontu nieruchomosci — od strony wjazdow na
dziatke, z montazem dwdch szlabandw oraz parkometréw. Projektuje sie utwardzenie terenu,
ktore stanowi¢ bedzie dojscia piesze, dojazdy i ciggi pieszo-jezdne oraz zewnetrzne,
niezadaszone (otwarte) stoiska handlowe - zgodnie z czescig graficzng projektu
zagospodarowania terenu (rys. PZT-01).

Nawierzchnia utwardzona zostanie wykonana z kostki brukowej, wibroprasowanej, uktadanej
na podsypce piaskowej, podbudowie z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie oraz
na podsypce piaskowej. Krawedzie nawierzchni zostang zabezpieczone obrzezami betonowymi
i kraweznikami ustawionymi na fawie betonowej. Zostang wykonane spadki w kierunku
studzienek wodosciekowych z osadnikami podfgczonymi do sieci kanalizacji opadowej —
zgodnie z czescig graficzng projektu zagospodarowania terenu (rys. PZT-01). Zapewnia sie, ze
wody opadowe z terendw utwardzonych i dachow nie zmienig stosunkdédw wodnych na
dziatkach sgsiednich, a takze wody te nie bedg wodami zanieczyszczonymi.

ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Obecnie teren przeznaczony pod inwestycje jest terenem budowlanym, wg Decyzji o Ustaleniu
Lokalizacjo Inwestycji Celu Publicznego Gminy Skalbmierz. Teren inwestycji jest zabudowany
wiatg handlowg (objetg projektem modernizacji), budynkiem sanitariatéw ogdlnodostepnych
oraz piecioma budynkami handlowymi przeznaczonymi do rozbiérki. Budynki przeznaczone do
rozbidrki sg obiektami handlowymi, parterowymi, niepodpiwniczonymi. W sgasiedztwie
inwestycji istniejg tereny ustugowe oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na
obecnym etapie, przez teren inwestycji przebiegajg elementy infrastruktury technicznej
wymagajgce likwidacji, ze wzgledu na zakres inwestycji, w postaci napowietrznej sie¢ energii
elektrycznej wraz z stupami energetycznymi. Likwidacja istniejgcej sieci oraz jej elementéw na
podstawie projektu branzy elektrycznej.



4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Dokumentacja zawiera projekt budowlany modernizacji istniejgcej hali handlowe]j oraz budowy
10 obiektéw hal handlowych, w tym jednej (D1) z wydzielong strézéwka. W halach znajdujg sie
wyznaczone, zadaszone stanowiska do handlu. Projektowane hale sg obiektami parterowymi,
niepodpiwniczonymi, z dachami dwuspadowymi. Na terenie inwestycji zlokalizowany jest
istniejgcy budynek sanitariatdw ogdlnodostepnych. Obiekty oraz pozostate elementy
zagospodarowania takie jak np. zbiorniki na odpady komunalne, lokalizowane sg w
przepisowych odlegtosciach od granicy dziatki, okien budynkdw mieszkalnych sgsiadujgcych z
inwestycjg, elementéw infrastruktury technicznej oraz wzajemnie wzgledem siebie, wg
zatgczonego projektu zagospodarowania terenu (rys. PZT-01). Powierzchnia zabudowy
przeznaczona pod przedmiotowg inwestycje wynosi 3 068,32m?, powierzchnia terenu wynosi
19 430,0 m?, co jest rGwnowazne z obszarem jej oddziatywania jako przedsiewziecia.

4.a. Miejsca postojowe

Dla klientéw placu targowego zostaty zapewnione miejsca postojowe wzdtuz ul. M. Kopernika
(dz. drogowa nr 800) — bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego. Projektuje sie trzy miejsca
przeznaczone do korzystania przez osoby niepetnosprawne w obrebie placu targowego (wg rys
PZT-01).

4.b. Odpady state

Inwestor przed uzytkowaniem obiektu zawrze stosowng umowe na odbiér odpadéw z
koncesjonowanym przedsiebiorstwem. Miejsce gromadzenia odpaddw statych (Smietniki)
zlokalizowano w potudniowo-wschodniej czesci dziatki, na projektowanym terenie
utwardzonym.

4.c. Informacja konserwatorska

Przedmiotowa dziatka nie jest wpisana do rejestru zabytkéw i znajduje sie poza terenem
objetym ochrong konserwatorska. Na przedmiotowym terenie nie wystepujg, podlegajgce
ochronie zabytki i dobra kultury wspotczesnej.

4.d. Wptyw eksploatacji gdrniczej

Przedmiotowa dziatka nie znajduje sie w granicach terenéw goérniczych.
4.e. Wptyw inwestycji na sSrodowisko

Projektowana inwestycja dzieki odprowadzeniu wéd opadowych z terenéw utwardzonych i
dachéw do projektowanego szczelnego zbiornika retencyjnego odparowywujgcego oraz
lokalizacje na zakoriczeniu trasy kanalizacji opadowej separatora substancji ropopochodnych
oraz osadnika zanieczyszczen oraz dzieki zastosowaniu w budynku strézowki nowoczesnych
technologii grzewczych (w oparciu o energie elektryczng — grzejniki elektryczne w
pomieszczeniu strézowki) oraz doprowadzeniu wody z gminnej sieci wodociggowej,
odprowadzeniu Sciekdw sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej - nie bedzie miata
znaczgcego oddziatywania na Srodowisko oraz zmiane stosunkdw wodnych.

Przedmiotowe obiekty budowlane (istniejgce oraz projektowane) nie wywierajg negatywnego
wptywu na Srodowisko, zastosowane materiaty i rozwigzania techniczne zgodne s3 z
obowigzujgcymi przepisami.



W obiektach ze wzgledu na przyjety sposdéb ogrzewania nie wytwarza sie i nie emituje
zanieczyszczen gazowych, w tym zapachdéw, pytowych czy ptynnych. Wszelkie poziomy
akustyczne i drgan zawierajg sie w dopuszczalnych poziomach hatasu i drgan okreslonych w
Polskich Normach. W trakcie uzytkowania inwestycji wytwarzane bedg standardowe odpady
komunalne w ilosci zaleznej od docelowego sposobu uzytkowania obiektow. Inwestor zawrze
odpowiednig umowe na wywodz odpaddéw z koncesjonowang firmg zajmujacg sie wywozem
odpadoéw.

Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ oddziatujgcych na srodowisko w
Swietle zapiséw ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW Z DNIA 09.11.2010r. DZ.U. Nr 213 POZ.
1397 w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko.

Ze wzgledu na zakres i charakter inwestycji (przebudowa placu targowego wraz z budowa
dziesieciu obiektdw handlowych — wiat parterowych wolnostojgcych) oraz odlegtosci od
obszarow objetych ochrong stwierdza sie brak jakiegokolwiek szkodliwego oddziatywania
zamierzonego przedsiewziecia oraz brak wystepowania zagrozen wzgledem w/w obszaréw.

Przedmiotowa dziatka inwestycyjna nie znajduje sie w obrebie parkéw narodowych,
rezerwatéw przyrody i parkdw krajobrazowych. Na terenie inwestycji nie wystepujg
podlegajgce ochronie formy przyrody.

4.f. Usytuowanie budynku na dziatce

Projektowane usytuowanie obiektéw na dziatce spetnia warunki okreslone w § 271, 272 i 273
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

ZASILANIE BUDYNKU W MEDIA

5.a. Zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekdw:

Dostawa wody do strézéwki z istniejgcej sieci wodociggowej, poprzez projektowane przytgcze.
Odprowadzenie sciekdéw sanitarnych z obiektu do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej,
poprzez projektowane przytgcze. Przytagcza wodociggowe i kanalizacyjne bedg realizowane wg
odrebnego opracowania na podstawie art. 29a Ustawy Prawo Budowlane.

5.b. Zaopatrzenie w energie elektryczna:
Dostawa energii elektrycznej do obiektéw z istniejgcgo przytgcza, wg projektu instalacji
elektryczne;.

5.c. Zaopatrzenie w energie cieplng:

Zaopatrzenie w energie cieplng strozéwki - ogrzewanie w oparciu o energie elektryczng — z
zastosowaniem grzejnikéw elektrycznych, wg projektu branzy i elektrycznej z istniejgcego
przytacza.

. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Powierzchnia zabudowy budynku A1, A2, A3 408,00 m’
Powierzchnia zabudowy budynku B1, B2, B3 204,00 m?
Powierzchnia zabudowy budynku C3, C4 90,00 m?
Powierzchnia zabudowy budynku D1, D2 75,00 m’
Powierzchnia zabudowy budynku E 867,90 m’

Powierzchnia zabudowy budynku F 34,42 m?



Rodzaj zagospodarowania Powierzchnia(m?)

Powierzchnia pod zabudowe 2166,00 — pow. projekt.
902,32 — pow. istniej.

Powierzchnia utwardzona 11 170,36

Powierzchnia biologicznie czynna 5 130,00

Powierzchnia terenu inwestycji = pow. dz. nr 870/2 19 430,00

Powierzchnia zabudowy:
3068,32 m* (z 19 430,0m?) co stanowi 15,79% powierzchni terenu inwestycji.

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
5191,32 m? (z 19 430,0 m?) co stanowi 26,72% powierzchni terenu inwestycji kubaturowej.

Rodzaj zagospodarowania Powierzchnia (m?)
Powierzchnia terenu inwestycji = pow. dz. nr 870/2 19 430,00

Catkowite zainwestowanie (pow. targowiska) 14 299,5

Pow. handlowa 7 165,0 (50,1 % pow. targowiska)
Pow. handlowa zadaszona 3 640,0 (50,8 % pow. handlowej)

7. ELEMENTY BUDOWLANE ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA

Obecnie teren przeznaczony pod inwestycje jest zabudowany wiatg handlowg, budynkiem
sanitariatow ogdlnodostepnych oraz piecioma budynkami handlowymi przeznaczonymi do
rozbiorki.

8. ISTNIEJACA ZIELEN

Projektowana inwestycja nie powoduje koniecznosci wycinki lub przesadzen zieleni wysokiej,
drzew i krzewow.

9. ZAGADNIENIA OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)J

Projektowane obiekty — wiaty handlowe wolnostojgce, z uwagi na przeznaczenie i sposdb
uzytkowania nie przypisuje sie kategorii zagrozenia ludzi, ktére dotyczg budynkéw.
Projektowany obiekt budowlany wiaty D1 z wydzielonym pomieszczeniem strézéwki z uwagi na
przeznaczenie i spos6b uzytkowania zalicza sie do Il kategorii zagrozenia ludzi — ZL lll.

10. ZAGOSPODAROWANIE MAS ZIEMNYCH

Ziemia pochodzgca z wykopow zostanie zagospodarowana w catosci na terenie dziatki. W
zwigzku z realizacjg planowanej inwestycji planuje sie nastepujgcg gospodarke mas ziemnych:
1) uzywanie mas ziemnych do prac niwelacyjnych zwigzanych z pracami budowlanymi na
terenie planowanej inwestycji,
2) uzycie gruntu do niwelacji i zasypek wokot budynkow.

11. NIWELACIA TERENU DZIALKI

Planowane nasypy oraz wykopy nie przekraczajg rdznicy terenu +0,3m od istniejgcej wysokosci
terenu n.p.m..



12. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Otoczenie obiektu budowlanego stanowig: dziatki budowlane zabudowane nr 870/2 (plac targowy -
zabudowa ustugowa), 875 (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) i 939 (zabudowa ustugowa), dziatki
niezabudowane (tereny rolnicze) nr 871, 877, 880, 878 i 879 oraz dziatki drogowe nr 800i 869.

Teren wyznaczony stanowi dziatka nr 870/2 obreb Skalbmierz gmina Skalbmierz, bedaca wtasnoscig
inwestora. Projektowane przedsiewziecie zamyka sie catkowicie w obrebie w/w dziatek.

Projektowane usytuowanie obiektéw na dziatce spetnia warunki okreslone w rozdziale 1, 2, 3, 4 oraz w §
271, 272 i 273 warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie. Lokalizacja
wiat w odlegtosciach:

- wiat typu B - 13,35m od dziatki zabudowanej nr 878 ( zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna)

- wiat typu C - 1,67m od dziatki zabudowanej nr 875 ( zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna)

- wiata D1 — 2,15m od dziatki drogowej

Odlegtosci projektowanych wiat od granicy dziatek budowlanych nie ustala na podstawie Ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 409 ze zmianami). Rozporzqdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 74 poz. 690 z 2002 r. ze zmianami) - wiaty sg obiektami bez $cian
zewnetrznych oraz petnig funkcje zadaszen stoisk handlowych.

Projektowane zagospodarowanie terenu nie powoduje koniecznosci objecia dziatek sgsiednich obsza-
rem oddziatywania w rozumieniu art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, nie wy-
petniajgc warunkéw okreslonych w ust. 2 i 3 tj.:

2) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sgsiedniq dziatkq budowlang, jezeli bedzie on przylegat catq po-
wierzchnig swojej sciany do sciany budynku istniejgcego na sqgsiedniej dziafce lub do Sciany budynku projektowa-
nego, dla ktdrego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, pod warunkiem Ze jego czes¢ lezqca w pa-
sie o szerokosci 3 m wzdtuz granicy dziatki bedzie miata dtugosc i wysokosc nie wieksze niz ma budynek istniejgcy
lub projektowany na sgsiedniej dziafce budowlanej.

3) rozbudowe budynku istniejgcego, usytuowanego w odlegfosci mniejszej niz okreslona w ust. 1 od granicy z sq-
siednig dziatkq budowlang, jezeli w pasie o szerokosci 3 m wzdtuz tej granicy zostanq zachowane jego dotychcza-
sowe wymiary, a takze nadbudowe tak usytuowanego budynku o nie wiecej niz jedng kondygnacje, przy czym w
nadbudowanej scianie, zlokalizowanej w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy nie moze byc¢ otworow okiennych
lub drzwiowych.

1. Usytuowanie budynku w terenie z uwagi na bezpieczenstwo przeciwpozarowe

Projektowane obiekty — wiaty handlowe wolnostojace, z uwagi na przeznaczenie i sposéb uzytkowania
nie przypisuje sie kategorii zagrozenia ludzi, ktére dotycza budynkdw.

Projektowany obiekt budowlany wiaty D1 z wydzielonym pomieszczeniem strézéwki z uwagi na
przeznaczenie i sposob uzytkowania zalicza sie do Il kategorii zagrozenia ludzi — ZL Ill.

2. Usytuowanie budynku na dziatce - oddziatywanie na dziatki sasiednie

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie przedmiotowe zamierzenie budowlane spetnia warunki dotyczace
wiasciwego oswietlenia i nastonecznienia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

Ponadto projektowane usytuowanie obiektdw na dziatlce zapewnia mozliwos¢ prawidtowego
doswietlenia potencjalnej przysztej zabudowy na sasiednich dziatkach zgodnie z rozdziatem 2 § 57-60,
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Inwestycja nie wptywa na zacienianie okien teoretycznych budynkéw na dziatkach sasiednich. Zgodnie
z §60 pkt 1 warunkéw technicznych zostanie zachowany warunek nastonecznienia pomieszczen
mieszkalnych w budynkach teoretycznych na dziatkach sasiednich tj. co najmniej 3 godziny w dnia
réwnonocy (21marca i 21 wrzesnia) w godzinach 7.00-17.00.

3. Whnioski



Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw facznosci przez osoby trzecie
w obszarze oddziatywania obiektu budowlanego. Ponadto nie wptywa negatywnie na dostep swiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Rozwigzania techniczne, usytuowanie
budynkéw oraz sposdb zagospodarowania terenu nie powodujg ucigzliwosci zwigzanych z hatasem,
wibracjami, zaktéceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i
gleby.

Realizacja przedmiotowej inwestycji - budowy dziesieciu budynkéw ustugowych - wiat handlowych - nie
narusza uzasadnionych i prawem chronionych intereséw osdb trzecich, w szczegdlnosci nie powoduje
ucigzliwosci i ograniczen w uzytkowaniu terendw sasiednich. Inwestycja w obszarze oddziatywania nie
wychodzi poza dziatke inwestycyjna.

13. UWAGI KONCOWE

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25.04.2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych (Dz. U. z dnia 27 kwietnia 2012 r.) stwierdza sie, ze ze wzgledu na konstrukcje
obiektu i budowe geologiczng oraz poziom woéd gruntowych ustala sie | kategorie
geotechniczng przy prostych warunkach gruntowych.
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